SPOLECENSTVI VLASTNiKD DOm0 MasARYKoOVA TRiDA €. P. 196,197,198, Opava
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Masarykova tfida 196/1, CZ- 746 01 0pava; I€: 259 00 820; neplatce DPH

weh: http://svdm139opava.cz; e-mail: vyhor@svimi135opava.cz

Domovni fad
aktualizovany k 8. srpnu 2022

Tento domovni fad stanovi pravidla bydleni, uZivani a udrzovani byt a spoleé¢nych prostor v domech
na Masarykové tfidé ¢. 1,3 a 5 v Opavé.

l.
Obecna ustanoveni

. Zakladni prava a povinnosti majitel( bytd (dale jen MB) upravuje Obcansky zakonik (dale jen NOZ),
Smlouva o zruSeni podilového vlastnictvi, stanovy pravnické osoby ,, SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU
MASARYKOVA TRIDA €. P. 196, 197,198, OpAVA“, (ddle jen Spolecenstvi) a tento domovni Fad, schvaleny
schizi vsech MB dne 14. listopadu 2001, aktualizovany shromazdénim majiteld byt dne 28. cervna
2006, 24. cervna 2010 a 20. dubna 2012.

. Zmény a dopliiky tohoto domovniho fadu mlZe navrhovat kazdy majitel bytu, Uprava musi byt
projednana a schvalena ¢lenskou schlzi Spoleéenstvi.

1.
Prava majitele bytu

. MB jako ¢lenu prévnické osoby Spolecenstvi zarucuji stanovy demokratickou Ucast na spravé bytl
a spole¢nych prostor prostfednictvim prava volby vyboru a ucasti na clenskych schizich
Spolecenstvi.

. MB a osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti maji prdvo uZivat byt a spole¢né prostory podle
jejich uréeni v souladu s timto domovnim fadem.

1l.
Povinnosti majitele bytu

. MB jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemkl podle velkosti svych
spoluvlastnickych podild.

. Zakladni povinnosti MB je placeni mési¢nich poplatkdi — zadloh — pro zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni Spolecenstvi v béZzném roce a vytvoreni dostatecné velké rezervy financnich
prostifedkd na opravy spole¢nych ¢asti domu, oéekdvané v letech budoucich. Uhradu zéloh je nutno
provést do 15. dne kalendarniho mésice ode dne vzniku povinnosti prostfednictvim vkladu nebo
pfevodu na ucet Spolecenstvi. Doplatky, ur¢ené rocnim vyucétovanim, nebo jiné platby je nutno
uhradit do 14 dnd.

. Pokud MB nebude plnit své povinnosti dle ¢lanku lll. odst. 2. a zplsobi dluh u Spolecenstvi vétsi nez
5.000,- K¢, bude dluh vymahan soudné, nebo bude postupovano podle Stanov.

. Za ucelem uhrady provoznich nakladl placenych podle poctu osob v byté, je povinnosti MB udat
spravé bytl pocet ubytovanych osob a neprodlené oznamit i zmény pfi ubytovani dalsi osoby na
dobu delsi nez jeden mésic.
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5. Za nesplnéni nepenézitych povinnosti jsou MB povinni uhradit Spolecenstvi pokutu ve wvysi
stanovené zakonem.!

6. UZivat byt a spolecné prostory tak, aby nedochdazelo ke zhorSeni stavu stavby, rozvod( nebo
k poskozeni ¢i ohroZeni sousednich bytl. Provadét na vlastni naklady adrzbu bytu a odstranit
zavady a poskozeni, které MB zjistil v domé nebo ve spoleénych prostorach.

7. Nerusit klidné bydleni v sousednich bytech hlukem, neomezovat prava ostatnich majiteld pfi
vyuzivani spoleénych prostor. Od 22:00 do 6:00 h, ve dnech pracovniho klidu do 8:00 h, zachovat
uplny klid.

8. MB musi neprodlené ohlasit poruchu nebo zavadu na stavbé, rozvodu nebo instalaci spravé domu.
V pripadé havarie provadi sam neodkladné opattfeni pro omezeni skod povolanim odborné firmy,
hasicl apod.

9. MB nesmi provadét Upravy bytl, které méni plvodni dispozici, statiku stavby, vnéjsi vzhled apod.
bez schvaleni spravy Spolecenstvi a v rozporu se stavebnim zakonem.

10.MB umozni vstup do bytu osobam za Ucelem odectu méridel, kontroly stavu rozvodl a revizi,
kontroly provedeni oprav apod. Pokud bude dohodnuto, Ze odecty mértidel v bytech budou
provadét MB sami, udélaji to zodpovédné a vcas predaji Udaje na ur¢ené misto.

11.Vytépéni bytl je provadéno ustfednim topenim, MB dbaji na ekonomické vyuZiti tepelné energie,
nezvysSuji spotfebu pretapénim a nadmérnym vétranim bytd a spol. prostor v topném obdobi.
Pouiti jinych topidel je moZné pouze v pfipadé poruchy UT.

12.Pfi vyuziti plynovych spotrebi¢d musi byt disledné dodriovany bezpecnostni predpisy, protoze
nasledky vybuchu plynu byvaji osudné. Je napf. zakdzdno amatérské odpojovani a pripojovani
sporakl pfi malovani apod. — tyto prace musi provadét pouze odborna firma.

13.MB dbaji na spravnou a bezpecnou manipulaci s elektfinou a vodou. Je nepfipustné vhazovat
jakékoliv odpadky do kanalizace. Instalace drti¢d napojenych na zdravotechniku neni povolena.

14.Domovni odpadky se ukladaji do kontejnerd na dvore, odpad se tfidi (papir, sklo, plasty...) Do
kontejneri neodkladat nebezpeény odpad, respektovat zakon o odpadech a zdsady ekologie.
Vyhazovat jakékoliv odpadky nebo nedopalky z cigaret z oken je zakazano.

15.MB jsou povinni podilet se stejnou mérou na udrzovani Cistoty. VSichni MB se musi podilet na
uklizeni snéhu na dvore od vchodovych dvefi ke kontejneru, véetné ,vyjezdu” kontejner(i. Mista
pro parkovani a vyjezd uklizeji od snéhu majitelé parkujicich aut. Tuto svoji povinnost mohou MB
splnit i prostfednictvim tfeti osoby, které za tuto sluzbu poskytnou sami Ghradu.

16.Klepani kobercl, dek a prikryvek provadét pouze na dvore, vyklepavani z oken a balkond neni
dovoleno.

17.MB se dle vlastniho uvazeni a podle moznosti a schopnosti zucastiuji dobrovolné prace pfi sprave,
opravé a udrzbé byt( a spol. prostor, zametani listi apod.

18.Povinnosti kazdého MB je pfispét k harmonickym a nekonfliktnim vztahlm s ostatnimi MB.
Vstficnym a tolerantnim jedndnim, muZe kaidy MB pomdhat vytvofit bydleni v klidném a
pohodovém prostredi.

19.Pokud MB byt pronajima, je povinen s domovnim fadem seznamit ndjemce a vyZzadovat po najemci
jeho dodrzovani.

v.
UzZivani spolecnych prostor

1. Spole¢né prostory — chodby, schodisté, balkony, suterén a dvir — vyuZivaji MB zpUsobem, jenz
odpovida funkci téchto prostor. Pfitom je nutno ve spolecnych prostorach udriovat poradek a
Cistotu a neobtéZovat nebo neomezovat ostatni.

2. Pro uskladnéni jizdnich kol, kocarkl, sanék, popt. motokol slouzi kolovna. Skladovani jinych
odlozZenych véci v kolovné neni dovoleno. Pfi zavazeni kol do kolovny neposkozujte dvere a stény.

1 Aktualné ¢astka 50,- K¢ za kazdy den prodleni — zdkon 67/2013 Sb., o poskytovéni plnéni spojenych s uzivanim byt a nebyt.
prostord.
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9.

Pamatujte, Ze pojistovna hradi kradez kola pouze v pfipadé, ze toto bylo i v uzaméené kolovné
zajiSténo vlastnim zamkem.

Pro suseni pradla se pouzivaji susarny v suterénu a venkovni susdky na dvore. Po ususeni pradla
uvolnéte prostor pro ostatni MB. Susit pradlo na balkoné nebo na okennich susacich zavésenych
v okné se zakazuje.

Parkovani osobnich aut MB a kratkodobé i ndvstév MB je mozné. Na parkovani vozidel na dvore
neni pravni narok. Parkovani jinych vozidel je nepfipustné. MB nejsou oprdvnéni davat souhlas
s parkovanim cizich vozidel na pozemku Spolecenstvi. Na dvofe mizZe parkovat maximalné jedno
vozidlo pfislusné k jednotlivé bytové jednotce. Auta mohou stat v jedné fadé na okraji betonového
pasu. Neni povoleno parkovani na travniku. Pfi startovani a pojizdéni na dvore je nutno zachovat
ohleduplnost vii¢i ostatnim MB, Fidici® jsou povinni pfi viezdu i vyjezd vidy za sebou zavfit vrata
dvora; pfi otevieni jsou povinni je zajistit proti samovolnému zavieni. Parkovani jinych nez osobnich
vozidel na dvore je neptipustné. Povoleni magistratu pro vjezd na soukromy dvir neni nutné. Vybor
Spoledenstvi ma pravo omezit parkovani na dvore z technickych dlvodl — napf. pfi stavebnich
pracich v domé, kdy ¢ast parkovacich mist vyhradi pro vozidla stavebnich firem.

. Déti mohou pro své hry vyuZivat dvlr. Schodisté, balkony a suterénni prostory nejsou uréeny pro

hry déti. Pfi hrach by déti nemély rusit kfikem a na schodistich by se mély chovat tiSe. Musi davat
pozor, aby nezplsobily sobé Uraz a jinym Skodu.
DvUr neni urcen k venceni domacich mazlicka.

. VSechny dvefe do mistnosti v suterénu a dvefe spojovaci chodby v suterénu musi byt zaviené,

pokud nejsou napojeny na pristupovy systém pak i zamcené. Majitelé bytd, ktefi maji potfebu tyto
spolecné prostory vyuzivat, pofidi si na své naklady potfebné klice nebo ptistupové Cipy.

Domovni dvefe z uli¢ni i dvorni strany musi byt pfes den uzavieny. Zamykaji se kolem 21. hodiny do
odchodu prvnich obyvatel rano.

Sklepy jsou uréeny predevsim pro ukladani véci a potravin. Uskladnéné véci nesmi byt zdrojem
rozSifovani zapachu, hmyzu a hlodavcu. V topném obdobi musi byt sklepni okna zaviena.

10.Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi jejich zalévani je tfeba dbat

na to, aby voda nestékala na zdi a okna pod nimi. Na zimu se mohou kvétiny, slouzZici k ozdobé
domu, uloZit ve spolecnych prostorach v suterénu.

11.Na podestach schodist nesmi byt skfifiky na boty ani boty.
12.Ve spolec¢nych prostorach domu neni dovoleno koufit.
13.V domé je zakdzan podomni prodej. Pokud nékdo z MB si pozve podomniho obchodnika k sobé&, ma

za povinnost ho vyprovodit ke dvefim domu a musi zajistit, aby obchodnik neobtéZoval svymi
nabidkami dalsi MB.

14.Spolecné prostory domu véetné dvora jsou/mohou byt monitorovany kamerovym systémem. Ten,

1.

2.

3.

kdo porusi Domovni fad nebo jiné obecné zavazné prepisy a jeho Cinnost bude zaznamendna
kamerovym systémem, ddva svou cinnosti souhlas k pfipadnému zverejnéni nahravky s timto
deliktem.

V.
Stfecha a pfistup na ni

Stfecha je spole¢nym prostorem, ale vzhledem k moznosti jejiho snadného poskozeni je nebezpeci
zpUsobeni znac¢né skody vsem MB. Pfitom hrozi i nebezpeci padu s vysky.

Vstupovat na stfechu lze pouze ze zavaznych dlvodd, jako je kontrola a opravy technického stavu
krytiny, oplechovani komind, televiznich antén apod., coZ provadéji osoby tim povérené spravou
domu. Podminkou vstupu je obuv s mékkou podrazkou, vyluujici poSkozeni krytiny.

Z bezpecnostnich divodU a pfipadné pravni zodpovédnosti MB za pad osoby ze stfechy je nutno
dodrZovat pfisny zdkaz vstupu nepovolanych osob na stfechu.
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VI.
Sprava domu

1. Spravu domu provadi dle zdkona ustavend pravnickd osoba Spolecenstvi. Vybor Spoledenstvi
zajistuje spravu domul v souladu se stanovami, zejména v oblasti smluv, financovani a oprav,
tykajicich se vSech tfech vchodd.

Ing. Vladimir Danko v. r. Jiti Hlavacek v. r.
predseda vyboru SPOLECENSTVI mistopredseda vyboru SPOLECENSTVI



